Zatacznik nr 1

CMINVEST

INWESTYCJE BUDOWLANE

PROSPEKT INFORMACYJNY

,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca na terenie dz.
nr 5/12, 5/13 w Sulechowie”

INWESTOR:
JKM INVEST S.C. BOGDAN JANECZEK, DAWID KURIATA, MILAN MIHALJEVIC z siedziba w Sulechowie,
ul. Okrezna 53/1, 66-100 Sulechéw, NIP: 9731047191, REGON: 368684170

DATA SPORZADZENIA PROSPEKTU - 31.01.2025
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CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper JKM INVEST S.C. BOGDAN JANECZEK, DAWID KURIATA, MILAN
P MIHALJEVIC
Adres z siedziba w Sulechowie, ul. Okrezna 53/1, 66-100 Sulechow
Nr NIP i REGON NIP: 9731047191 REGON: 368684170
Nr telefonu Biuro: 663 404 008 Dawid Kuriata: 500 035 905
Adres poczty elektronicznej biuro@jkminvest.pl
Adres strony internetowej o
www. jkminvest.pl
dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kossakow 66-100 Brzezie k. Sulechowa dz. Nr 205/17

Data rozpoczecia 04-04-2019 roku
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

14-10-2021 roku

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

ul. Okrezna 53, 66-100 Sulechow

Data rozpoczecia

19-03-2019 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

09-03-2020 roku

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Sulechow, ul. Czeresniowa 1,3,5,7,9 dz. Nr 494/4

Data rozpoczecia

15.06.2021 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

08.11.2023 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie prowadzi si¢ i nie prowadzono

l1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Sulechow, ul. Piaskowa dz. Nr 5/12, 5/13

Nr Ksiegi Wieczystej

2G25/00035568/9,
2G25/00035362/5

Istniejace obciagzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale IV Ksiegi
Wieczystej

w dziale VI ksiag wieczystych znajduje sie wpis hipoteki umownej
tacznej w wysokosci 18705000,00 na rzecz Bank Nowy Spotka
Akcyjna, Poznan

W przypadku braku Ksiegi
Wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

Obiekty istniejace potozone w sasiedztwie inwestycji to:

e Tory kolejowe znajdujace sie w odlegtosci 70 m za
inwestycja

e Lubuski Osrodek Wsparcia Osob z Autyzmem

e Sala Krolestwa Swiadkow Jehowy
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Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
Plan Ogélny Gminy gminy Sulechéw (uchwata nr
0007.613.2023) z dnia 30.03.2023
roku
Miejscowy plan .
zagospodarowania Brak MIercpwego Planu
przestrzennego Zagospodarowania Przestrzennego
Program Rewitalizacji Gminy
Miejscowy plan Sulechow na lata 2016 - 2023
rewitalizacji
Nie dotyczy
Przeznaczenie terenu
Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
intensywnos¢ zabudowy
Maksymalna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna powierzchnia Nie dotyczy
zabudowy
Minimalny udzia{‘ . Nie dotyczy
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy
parkowania
Warunki ochrony .
srodowiska i zdrowia ludzi, Nie dotyczy
przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania ternu
polozor)ego na obszgra;h Nie dotyczy
szczegOlnego zagrozenia
powodzig
Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i .
zabytkow oraz dobr kultury Nie dotyczy
wspotczesnej
Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
ob1ektqw podlegajqcych Nie dotyczy
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych
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Warunki i szczegotowe

zasady obstugi w zakresie Nie dotyczy
komunikacji
Warunki i szczegotowe Nie dotyczy

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenie obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100m od
granicy ternu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie ternu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
naziemna intensywnosc
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysokosc
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy Sulechéw (uchwata nr
0007.613.2023) z dnia 30.03.2023
roku

Ustalenie decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szer. Elewacji frontowej do 72m,
wysokosc gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku do 12m

Forma architektoniczna

Budynki jednokondygnacyjne,
dwukondygnacyjne w tym
parterowe z poddaszami
uzytkowymi i trzykondygnacyjne
(dwie kondygnacje z poddaszem
uzytkowym), niektore
podpiwniczone, zwienczone
dachami dwuspadowymi,
wielospadowymi i ptaskimi; mozna
ustali¢ budowe budynku
trzykondygnacyjnego z dachami
ptaskimi

Usytuowanie linii zabudowy

Planowana lokalizacja budynku w
granicach dz. 5/12i5/13 z
zachowaniem nieprzekraczalnej linii
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zabudowy w odlegtosci nie
mniejszej niz 5m od granicy dziatki
drogowej nr 493/1, nie
uksztattowata sie jednolita linia
zabudowy wzdtuz drég przylegtych
do dziatki

Intensywnosc wykorzystania
terenu

Pow. Zabudowy budynku - do
1080m2, szerokosc elewacji
frontowej budynku do 72m,
wysokos¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej budynku gzymsu lub
attyki - do 12m

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Inwestycja zaprojektowana w
sposob zapewniajacy spetnienie
wymogow z zakresu warunkow
higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony srodowiska,
bezpieczenstwa pozarowego i
uzytkowania; eksploatacja
budynkoéw nie powinna powodowac
przekroczenia standardow
emisyjnych i jakosci Srodowiska
poza terenem inwestycji, a
oddziatywanie tych obiektow nie
powinno powodowad pogorszenia
stanu srodowiska w znacznych
rozmiarach lub zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi; teren objety
inwestycja nie lezy na terenach
cennych przyrodniczo,

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Planowana inwestycja nie nalezy do
przedsiewzie¢ w odniesieniu do
obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

Planowana inwestycja nie jest
potozona na terenie objetym
ochrona konserwatorska

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

W zasiegu oddziatywania inwestycji
nie wystepuja obszary wymagajace
socjalnej ochrony

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej, zaopatrzenie w
energie z sieci energetycznej,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
odprowadzanie Sciekéw do sieci
kanalizacji sanitarnej,
odprowadzanie wod opadowych na
wtasny teren inwestora, ogrzewanie
wtasne
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Dojazd do projektowanej zabudowy
z drogi gminnej dz. nr ewid. 493/1,
minimum jedno miejsce postojowe
na kazdy lokal mieszkalny
znajdujace sie w granicach terenu
inwestycji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Min. 20% pow. dziatki

Naziemna intensywnosc
zabudowy

Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu pod
inwestycje nie przekracza 40%

Wysokos¢ zabudowy

Do 12m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy

Decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy

Uchwatach o obszarach

ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

Miejscowych planach
odbudowy

brak

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego, mogace miec znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe]j

Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy
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Decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w ]
zakresie budowy obiektu Nie dotyczy
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej ]
inwestycji w zakresie sieci Nie dotyczy
przemystowej

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji w ]
zakresie Centralnego Portu Nie dotyczy
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w ]
zakresie infrastruktury Nie dotyczy
dostepowej

Decyzja o ustaleniu

lokalizacji strategicznej )
inwestycji w sektorze Nie dotyczy
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe? tak Rie
Czy pozwolenie na budowe jest )
ostateczne? tak me
Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone? tak ne

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat:

Decyzja nr 236/2023 wydana przez Staroste Zielonogorskiego

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust.1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z pé6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac:

Rozpoczecie budowy - 29.05.2023
Zakonczenie budowy - 30.12.2025

Data uprawomochnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku
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Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci:

Do 30 marca 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego:

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje budowe jednego
trzykondygnacyjnego,
wielorodzinnego,
czteroklatkowego budynku
mieszkalnego

liczba budynkow

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Wg zatacznika graficznego
(projekt budowlany) - zat. Nr 2

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego:

Na zasadach okreslonych zgodnie z Polska Norma PN ISO 9836:1997,
to jest:

- w metrach kwadratowych z doktadnoscia do dwoch miejsc po
przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

- dla lokalu w stanie wykonczonym, na poziomie podtogi (ale nie
liczac listew przypodtogowych i innych tym podobnych elementéw),
- bedzie wliczana powierzchnia pod elementami nadajacymi sie do
demontazu (jak np. scianki dziatowe nadajace sie do demontazu),

- nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i
okna.

Zamierzony sposoéb i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego:

40% srodki wtasne
60% srodki z udzielonego
kredytu

forma posiadanych srodkow -
kredyt, srodki wtasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Nowy S.A.

Srodki ochrony nabywcow:

Bankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu srodkow

nabywcy Otwarty*

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana

kwota sktadki na Deweloperski 0,45%

Fundusz
Gwarancyjny’

1 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U.

poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast sktadke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy:

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art. 6 ust. 1 pkt 1) Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym. zapewnia Srodek ochrony w postaci otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego prowadzonego dla
Dewelopera przez Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu ul. Mate
Garbary 8 na podstawie zawartej dnia 24.01.2025 roku pomiedzy
Bank Nowy S.A. z siedzibag w Poznaniu a Deweloperem Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (zwanego
dalej ,,Rachunkiem” lub ,,OMRP”). Srodki wptacone przez Nabywcéw
na OMRP moga zostac¢ wykorzystane przez Dewelopera wytacznie na
realizacje przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w umowie
deweloperskiej. Bank ewidencjonuje wptaty dokonane na OMRP i
wyptaty z OMRP odrebnie dla kazdego Nabywcy, na przypisanym
odrebnie dla kazdego Nabywcy subkoncie, posiadajacym
indywidualny numer nadany dla takiego Nabywcy. Na pisemny
wniosek Nabywcy Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu przekaze
Nabywcy informacje dotyczaca wptat i wyptat
zaewidencjonowanych na przypisanym do niego indywidualnym
subkoncie Nabywcy. Dyspozycja wyptaty srodkow pienieznych
zgromadzonych na OMRP bedzie realizowana po stwierdzeniu przez
Bank Nowy S.A. z siedziba w Poznaniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, zgodnie z Umowa
Deweloperska i harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego.
Weryfikacja zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego dokonywana jest przez Bank prowadzacy OMRP na
podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez Bank Project Monitora
dziatajacego poprzez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowalne. Wyptata srodkow z OMRP nastepuje na podstawie
dyspozycji Dewelopera, przy czym kazda dyspozycja podlega
kontroli i zatwierdzeniu pod wzgledem rzeczowym i finansowym.
Zatwierdzenie dyspozycji pod wzgledem rzeczowym i finansowym
nastepuje po przeprowadzeniu kontroli dyspozycji wyptaty
Dewelopera oraz zataczonych do niego dokumentow przez Project
Monitora dziatajacego w imieniu Banku. Po uzyskaniu przez
Dewelopera ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku i potwierdzeniu powyzszej okolicznosci przez Projekt
Monitora dyspozycje wyptaty srodkow nie beda podlegaty kontroli
pod katem rzeczowym i finansowym. Wyptata srodkéow nastepuje
poprzez wyptaty z subkont nabywcéw zgodnie z mechanizmem
wskazanym w Regulaminie prowadzenia mieszkaniowego rachunku
powierniczego dla dewelopera wydanym przez Bank Nowy S.A. z
siedziba w Poznaniu, zgodnie z ktorym po zatwierdzeniu kazdego
kolejnego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego z subkonta
kazdego z nabywcoéw mozliwa jest wyptata do kwoty stanowiacej
taki procent ceny ustalonej przez Dewelopera i nabywce w umowie
deweloperskiej, jaki odpowiada tacznemu procentowemu udziatowi
potwierdzonych etapow w kosztach Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonemu w Harmonogramie Przedsiewziecia

Strona | 10




deweloperskiego i na pozostatych warunkach w tym regulaminie
wskazanych. Srodki zgromadzone na Rachunku nie sa
oprocentowane. Szczegotowe informacje o zasadach prowadzenia
Rachunku zawarte sa w pochodzacym od Banku ,,Informatorze dla
Nabywcy” stanowigcym zatacznik do Umowy Deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Nowy S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego w etapach:

(*wartos¢ procentowa dotyczy
podziatu poszczeg6lnych etapow
w catkowitych kosztach
przedsiewziecia
deweloperskiego)

ETAP | - 30.09.2024 // 23%
Prace przygotowawcze przedsiewziecia deweloperskiego

Zakup gruntu

Zagospodarowanie placu budowy

Przygotowanie terenu (rozbiorki, wyburzenia, niwelacja)

Przytgczenia instalacji na potrzeby budowy (woda, energia)

Ogrodzenie terenu

Zaplecze socjalne, magazynowe
Stan "0"
Roboty ziemne

Podsypka , podbeton - pod fundament

Warstwy posadzki na gruncie pod posadzke docelowg

Fundamenty

Sciany podziemia

Izolacje fundamentow i Scian
Stan "SUROWY"
Parter

Sciany konstrukcyjne

Strop
Schody
Scianki dziatowe

ETAP 1l - 20.02.2025 // 19%

Stan "SUROWY"

Pietro |

Sciany konstrukcyjne

Strop

Schody

Scianki dziatowe

Pietro Il

Sciany konstrukcyjne

Strop

Scianki dziatowe

Dach

Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,
obrobki blacharskie 37,50%

Instalacje elektryczne wewnetrzne

Rozdzielnie elektryczne 89,47%
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ETAP il - 30.04.2025 // 14%
Dach
Dach - pokrycie, izolacje przeciwwilgociowe,
obrobki blacharskie 62,50%
Stolarka
Stolarka zewnetrzna - okna
Stolarka zewnetrzna - okna dachowe\ wytazy\ klapy itd..
Instalacje zewnetrzne
Przytgcza do budynku 28,57 %
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja wod-kan 50,00 %
Instalacja wentylacji 64,10 %
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 71,43 %
Instalacje teletechniczne 62,50 %
ETAP IV - 30.09.2025 // 14%
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Tynki 37,04 %
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
Elewacja 46,15 %
Instalacje zewnetrzne
Przytgcza do budynku 35,71 %
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja wod-kan 50,00 %
Instalacja c. o. 73,68 %
Instalacja wentylacji 35,90 %
Instalacje elektryczne wewnetrzne
Instalacje elektryczne wewnetrzne 28,57 %
Instalacje teletechniczne 37,50%
Inne (jakie..) FOTOWOLTAIKA
Zagospodarowanie terenu
Ogrodzenie
ETAP V - 30.10.2025 // 14%
Stolarka
Stolarka zewnetrzna - drzwi
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny
Tynki 62,96%
Posadzki docelowe na parterze i stropach
Drzwi wewnetrzne (do lokali )
Drzwi wewnetrzne (do czesci wspdlnych)
Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
Elewacja 38,46%
Instalacje wewnetrzne sanitarne
Instalacja gazowa
Instalacja c. o. 26,32%
Kottownia lub wezet c.o. - Kazdy osobny piec gazowy
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Zagospodarowanie terenu

Tarasy zewnetrzne

ETAP VI - 30.12.2025 // 16%
Zagospodarowanie placu budowy
Koszty medidow w trakcie budowy (prad, woda)
Stan "WYKONCZENIOWY" - Wewnetrzny

Wykorczenia scian - szpachlowanie Klatek schodowych

Wykorczenia scian - malowanie - klatek schodowych

Wykoriczenie posadzek czesci wspdlnych / komunikacji

Balustrady lub elementy slusarskie

Stan "WYKONCZENIOWY" - Zewnetrzny
Elewacja 15,38%
Balustrady i elementy slusarskie

Instalacje zewnetrzne
Przytqcza do budynku 35,71%
Opftaty przytgczeniowe

Instalacje wewnetrzne sanitarne

Grzejniki lub ogrzewanie podfogowe

Instalacje elektryczne wewnetrzne
Rozdzielnie elektryczne 10,53%
Zagospodarowanie terenu

Drogi wewnetrzne, chodniki, parkingi, place

Tereny zielone

Mata architektura

Oswietlenie terenu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji:

Cena catkowita za Lokal Mieszkalny z Prawami Zwigzanymi jest
okreslona w Umowie (dalej jako ,,Cena Catkowita”).

Cena Catkowita skalkulowana zostata z uwzglednieniem
obowiazujacej w dniu zawarcia Umowy stawki podatku VAT. W
przypadku, gdyby po dacie zawarcia Umowy stawka podatku VAT
ulegta zmianie lub natozony zostatby inny podatek wptywajacy na
wysokos¢ Ceny Catkowitej, Cena Catkowita ulegnie odpowiedniej
zmianie. W takim przypadku do Ceny Catkowitej netto zostanie
doliczona kwota obliczona w oparciu o aktualnie obowiazujace
stawki podatku VAT lub innego, nowego podatku, przy czym zmiana
ceny nie bedzie dotyczyc ptatnosci zrealizowanych, ktore wedtug
harmonogramu ptatnosci okreslonego w Prospekcie Informacyjnym
przypadaty przed zmiang stawek podatku VAT lub przed
wprowadzeniem nowego podatku, chyba ze wedtug obowigzujacych
przepisow zmiana stawek podatku VAT lub nowy podatek bedzie
obejmowacd catg cene, rowniez w czesci zaptaconej przed zmiang
stawek podatku VAT lub przed wprowadzeniem nowego podatku.
W przypadku, gdyby zmiany wyzej wymienione spowodowaty
podwyzszenie Ceny Catkowitej, Nabywca uprawniony bedzie do
odstapienia od Umowy w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zwigkszeniu Ceny Catkowitej.

Strona [ 13




W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego ustalona w wyniku pomiaru powykonawczego
wykonanego przez uprawnionego geodete bedzie mniejsza lub
wieksza niz powierzchnia wynikajaca z Umowy, cena Lokalu
Mieszkalnego nie ulegnie korekcie.

W przypadku, gdy faktyczna powierzchnia uzytkowa Lokalu
Mieszkalnego bedzie rézni¢ sie o wiecej niz 2% od powierzchni
wynikajacej z Umowy, Nabywca uprawniony bedzie do odstapienia
od Umowy w terminie 14 dni od otrzymania pisemnego
zawiadomienia od Dewelopera o zmianie faktycznej powierzchni.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art.
36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo
umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35
ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktorych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o
ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym
przepisie;
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10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy nabywca
wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opoznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.
1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego ha nabywce prawa wynikajace z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, mimo dwukrotnego dorgeczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest
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dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, za zaptata oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta,
a nabywca nie ponosi zadnych kosztéow zwiazanych z odstapieniem
od umowy.

3. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy, zwrdcic¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacjag umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i
Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r.
poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem
Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci srodkéw zwroconych nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.
2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstagpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez
dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest
obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomosc, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o
zgodzie

banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody,

jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej

ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z

Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do

Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej

Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktorego organ administracji

architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za

okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki

celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy,

do ktorego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wtasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje,
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Nowy S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego
systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

lll. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe (Dz. U.z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja
do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.

b) w przypadku umow, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do

udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela

hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu

uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli

takie obciazenie istnieje.

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Nowy S.A.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej
na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow
gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000
euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sa gwarancjami ponad rownowartosc¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym
naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkow gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od
dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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